Pérn kompanijas ar arvalstu kapitalu Latvijas mezZus un
lauksaimnieciba izmantojamo zemi iegadajas par 44% mazak neka
2022. gada
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To rada nekustamo Tpasumu agentiras “Latio” un portala “Cenu banka” dati.
Proti, 2023. gada juridisko personu darijumos pardoti 57 588 hektari zemes, kas,
salidzinot ar 2022. gadu, ir kritums par 22%. Kopéja registréto darijumu summa
bijusi 254 miljoni eiro. Aktivakie regioni darijumos ar mezu platibam un
lauksaimnieciba izmantojamam zemém (LIZ) novéroti valsts austrumos — Latgalé
un Vidzemeé. Teju treSdala darijumu noslégti Latgale, savukart 27% - Vidzemeé.
Paréjos regionos, proti, Kurzemé, Zemgalée, ka ari Pieriga vidéji notikusi 15%
darifjumu katra no minétajam teritorijam. Latio secina, ka lielie investori ar
arzemju kapitalu mezus pérk mazak, pardod vairak. Nemot véra lénaku tirgus
tempu darijjumos ar meziem un lauksaimniecibas zemém pérna gada otraja
pusgada, samazinajusies arvalstu investoru aktivitate. Salidzinot ar 2022. gadu,
pérn ar arvalstu kapitalu mezi un lauksaimnieciba izmantojama zeme iegadati
par 44% mazak. Tiek uzsveérts, ka investoru interese nav apstajusies; drizak tirga
rapigak tiek mekléti izdevigaki piedavajumi. Dati liecina, ka arvalstu investori
pérn pardevusi par 38% vairak meza ipasumu neka gadu ieprieks, kas ir 17% no
visam 2023. gada pardotajam platibam. Bez tam tiek uzsvérts, ka meza ipasumu
segmenta tirgus tendences nosaka galvenokart lielie investori.

Lielaka darijumu summa Ogres novada

Summas zina apjomigakais darijums, parsniedzot 5 milj. eiro, pérn fikséts Ogres
novada, uznémumam ar Vacijas kapitalu iegadajoties lauksaimnieciba
izmantojamu zemi, ka art krimajus un mezu ar kopéjo platibu 754 ha. Otrs
lielakais darijums ar “Latio” izsolu starpniecibu noslégts pérna gada pavasari par
kopéjo darijuma summu 4,06 milj. eiro, pircéjam iegadajoties 35 zemes vienibas
Kurzemé un Zemgalé ar kopé€jo platibu 505 ha. Darijums izcélas ar meZa nozarei
retak raksturigu gadijumu — TpaSumus no uznémuma ar Somijas kapitalu
iegadajas vietéjais meza apsaimniekoSanas un mezizstrades uznémums.



Savukart lielakas platibas viena darijuma ietvaros visa Latvija teritorija no kada
cita Latvijas meZizstrades uznémuma iegadajies starptautisks investiciju fonds
par kopé€jo dartfjuma summu 3,8 miljoni eiro. « Pérnais gads paradija, ka meZi un
lauksaimniecibas zemes aizvien ir bitiska Latvijas nekustama 1pasuma tirgus
dala, kura izaugsmi lielaka méra neka citos tirgus segmentos nosaka arvalstu
investoru redzeéjums,” stasta Latio” MeZu pardosanas nodalas vaditajs Janis
Vébers. Vins uzsver, ka pardot vienkopus lielus, geografiski sadrumstalotus
zemes 1pasumus mainiga tirgus vidé ir laikietilpigi, juridiski un procesuali
sarezgiti. «Neatnemams aspekts ir uzticama pasuma tirgus vértibas noteiksana,
kas veicina investoru parliecibu. Sadi darfjumi prasa specifiskas zina$anas par
konkréto nozari, turklat precizu ipaSuma vértibu nosaka ar ipasu metodologiju,
kas raksturiga tikai meza un LIZ segmentam,» ta J. Vebers.

Zeme veértigaka par zeltu

«Meis, meza zeme, lauksaimniecibas zeme bija, ir un bas vértigaks, neka banka
noguldita nauda vai zelta stieni, tapéc visus laikos bija un bus liela arzemnieku
interese par So Latvijas visvértigako aktivu,» ta kopéjo situaciju vérté Latvijas
Tirdzniecibas un rdpniecibas kameras Zemes izmantoSanas komitejas
priekSsédéetajs un Latvijas Mezu sertifikacijas padomes priekSsedetajs Maris
Liopa. Vins norada, ka meZa nozare un tas baze — mezi —ir Skandinavijas un ari
Baltijas valstu tautsaimniecibu butiska sféra un galu gala mezu platibas Latvija,
ari Igaunija un Lietuva klUst vairak, jo dala agrak lauksaimnieciba izmantojamo
zemju ir «apaugusas» ar mezu. «Mezu zemes Latvija bija un joprojam ir viens
no magnétiem, kas piesaista arvalstu, gan ari paSmaju investorus, jo 1pasi, ja to
cenas salidzinajuma ar Skandinavijas valstim ir buatiski zemakas, bet tas
pakapeniski — |énam izlidzinasies,» ta M. Liopa. Vina ieskata pérn noveérotais
meZa un meza zemes cenu krituma pamata ir koksnes izstradajumu
pieprasijuma kritums, kas ari izraisija to cenu sarukumu. «Ja raugas uz
kosmiskajam koksnes cenam 2022. gada otraja pusé€, tad logiski, ka analoga laika
2023. gada, tas ir piedzivojusas butisku kritumu, tomeér Sie «xamerikanu kalnini»
ir jauztver ka islaicigs process — savdabigs uzplaiksnijums, kas taja bridi mainija
lietu kartibu, bet péc briza atgriezas ierastajas «sliedés»,» uz jautajumu par
koksnes cenu straujajam parmainam atbild M. Liopa. Vinaprat, situacija, kad
lapukoku mezs izaug vismaz 50 gados viena vai divu gadu nogrieznis ir |oti neliela
laika vieniba. Jarékinas, ka meza, kas paredzéts kokmaterialu ieguvei, galvenais
vértibu ietekméjosais faktors ir nakotné sagaidamie ienémumi. Tas atkarigs no



mezZaudzes vecuma, koku sugas un krajas, kvalitates, saimniecisko
aprobezojumu esamibas, attaluma lidz krautuvei un patérina vietai, celu
kvalitatei un citiem faktoriem. Liela nozime ir katra valsi atskirigajai
likumdoSanai, kas paredz, kad un kada apjoma meza 1pasnieks drikst veikt
saimniecisko darbibu. Janem véra, ka pieméram, Zviedrijas un Somijas mezu
ipasnieks savu meZzu var nocirst bridi, kad uzskata to par saimnieciski
visizdevigako. Savukart Latvija to var darit, ja koku caurmérs sasniedzis
normativaja akta noteikto apméru vai art meZaudze sasniegusi likumdosSana
noteikto cirSanas vecumu.

Pircéju vai pardeveéju tirgus

«Lai arT koksnes cenas 2023. gada vairs nebija tada [imeni, ka 2022. gada rudent,
kad bija loti augstas koksnes cenas un lidz ar to art meza 1pasumu cenas, tomér
investoru interese par Sadu aktivu iegadi nebut nav mazinajusies, kaut ari dala
potencialo pardeveju pagaidam nav gatavi atkapties no 2022. gada pieredzéeta
cenu limena, bet dala potencialo pircéju nebat nav gatava pirkt par augstajam
cenam un tapéc vienkarsi nogaida, kad cenas nolaidis no debesu augstumiem,»
analizé Maris Liopa. Vins$ atgadina, ka ir bijusi laiki, kad dominéja izteikts
“pardeveju” tirgus, tiem liela méra diktéjot spéles noteikumus, jo bija liels
pieprasijums no dazadu kategorijas pircéjiem, ieskaitot ilgtermina ieguldijuma
fondus. «Protams, paslaik, nav situacija, kad pircéji diktéja savus nosacijumus
meza zemes pardevéjiem, tacu verojama tendence Siem svaru kausiem
izlidzinaties» uz jautajumu, kad bija izteikts pircéju tirgus laiks, atbild M. Liopa.
Vinaprat, pasreizéjo bridi var uzskatit par sava veida parmainu laiku. «Loti daudzi
potencialie mezZa zemju pardevéji paslaik nav gatavi pardot savu Tpasumu par
to cenu, kadu gatavi maksat potencialie pircgji,» ta M. Liopa. Vin$ atgadina, ka
zemes un Ipasumu cenas Latvija, joprojam ir zemakas neka Somija, Zviedrija un
pat Igaunija un logiska ir So un aridzan citu valstu investoru interese par meza
Tpasumu turpmaku iegadi.

Milzu darijumi

Jaatgadina, ka tiesi 2018. gads paliks vésture ar vairakiem skaliem darijjumiem
— mezu ipasnieku koncerns Sodra, iegadajoties SIA Bergvik Skog (ipaSuma
111 100 ha) kapitaldalas par 324 milj. eiro, kluva par lielako privato zemiju
vairak neka 124 000 ha platiba. Daudzus parsteidza Latvija nepieredzeti augsta



zemes hektara cena, tacu vienlaikus tiek atzist, ka ta parada pieaugosa zala
mezsaimniecibas SIA Foran Real Estate (ipaSuma 54 207 ha) 100% kapitaldalu
iegadajies Ikea meitas kompanija IRI Investments B.V., tad€jadi k|ustot par
vienu no lielakajiem zemes 1pasniekiem Latvija. «Latvijas vesturé lielaka
darfjuma meza ipasumu hektara cena butiski parsniedza tas sakotnégji
apréekinato [imeni un tas nozime, ka arvalstu investori — pircéji — redz to
nakotnes atdeves limeni daudz lielaku, neka tas tika lésts Seit Latvija,» uz
investoru gatavibu maksat augstu cenu norada Maris Liopa. Vins uzskata, ka tie
bija darijumi, kura Latvijas valstij bija jabut aktivakai ricibai. «Kops ta laika ir
pagajusi teju pieci gadi, bet nekas butiski Latvijas valsts politika saistiba ar
mezu zemju iegadi nav mainijies,» ta M. Liopa. Vinaprat, interese bus lielaka
par saimnieciskaja darbiba izmantojamiem meziem, bet tada varétu nebuit par
tiem nogabaliem un 1ipasumiem, kuros butu noteikti saimnieciskas darbibas
ierobezojumi vai pat ta bus liegta pilniba.

Cenu limenis atkarigs no iespéjam

Vairaki DB aptaujatie mezsaimnieki uzskata, ka meza ipaSumu cenas pamata ir
viens faktors, ko konkrétaja 1pasuma drikst darit. Latvija mezos tiek atrastas
dabas vertibas (bioptopi) un tas nozime tie ir apsaimniekoti ilgtspéjigi —
ekonomiski pamatoti, videi draudzigi. «Bija, ir un bis risks, ka perspektiva
konkrétaja nopirktaja ipasuma nevareés veikt saimniecisko darbibu vai ari ta bis
ierobeZota, tapéc dala no tiem potencialajiem pircéjiem, kuri varétu iegadaties
mezu zemi ir nogaidosa pozicija, jo vélas zinat, konkréti kuras teritorijas tiks
izsludinatas no saimnieciskas aprites. To, ka tadas bus nav Saubu, jautajums ir
tikai cik daudz hektaru un kuras vieta Latvija,» ta situaciju ar potencialajiem
saimnieciskas darbibas ierobezojumiem un to ietekmi uz darijumiem skaidro
M. Liopa. Interesanti, ka vairaki aptaujatie mezsaimnieki par batiskako risku
min tieSi konkrétu ietekmigu interesu grupu vélmi palielinat aizsargajamo
teritoriju platibas, kuras tadéjadi tiek iznemtas no saimnieciskas aprites, turklat
bez atbilstoSam kompensacijam.

Mezi CO2 banka

Péc vairaku aptaujato sacita - ka ir ir bGtiskas nianses meza zemes darijumos,
jo viena situacija, kad tiek pardotas (pirktas) zemes, kuras mezs ir izcirsts un



kuras bus jastada un jakopj jaunaudzes, bet pavisam cita, ja tiek pardota meza
zeme ar pieaugusu mezu. «Protams, meZa zemes iegade un ari meza
audzésana nav tikai un vienigi, lai varétu pardot taja izauguso koksni, bet art
gat ienakumus ar CO2 (banku) piesaisti — piedaloties oglekla tirgl nakotné,»
norada M. Liopa. Vins pielauj, ka tieSi lidzdaliba oglek|a tirdznieciba
perspektiva varétu bat veél viens no galvenajiem meza zemju iegades
motivatoriem, jo Latvija pastav risks, kad perspektiva kada dala meZzu koksnes
ieguve nebus iespéjama.



